Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»

SMLOUVA O REZERVACI

Tuto smlouvu o rezervaci (ddle jen ,, Smlouva“) uzaviraji:

JRD Zeta s.r.o., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
296922, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, IC: 07215924

bankovni Géet: 8577752/0800, vedeny u Ceské spofitelny a.s.,

IBAN: CZ91 0800 0000 0000 0857 7752, BIC (SWIFT) kéd: GIBA CZ PX

zastoupena Lucii MensSikovou na zékladé plné moci, Ptiloha 5

kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni JRD: Lenka Okaliova

dale jen ,,Prodavajici”

a

manzelé

«#foreach(Scr«Sc.fullName»

datum narozeni: «Sc.birthDate»

bytem: «Sc.permanentAddress»

adresa pro doruéovani: «Sc.address»

email: «Sc.email»

telefonni éislo: «Sc.phone»«#end»

(spolecné dale jen ,,Zajemce”; pro Ucely této Smlouvy pouzivano v tomto tvaru jednotného Cisla, i kdyz
smluvni stranou na strané kupuijicich je vice subjektl; Zajemce a Prodavajici spolec¢né dale jen jako
»Strany“).

l. Projekt

1. Prodavaijici realizuje na pozemcich parc. ¢. 1526/3, parc. ¢. 1526/4 a parc. ¢. 1526/13 v k.U. Troja,
obec Praha a ptipadné na dalSich pozemcich uréenych Stavebnim povolenim pro realizaci dila (dale
jen ,Pozemky”), vystavbu bytového domu (dale jen , Budova“, ktery se bude skladat ze dvou
nadzemnich objekt( (BVA a BVB) se spole¢nym suterénem pod nazvem ,Rezidence Troja“, resp.
»Rezidence Bella Vista” (dale jen ,,Projekt”).

2. Vystavba Budovy bude realizovdna na zakladé rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 23.11.2021,
vydaném stavebnim Gfadem Ufadu méstské ¢asti Praha 7, sp. zn. MC P7 265992/2021/SU/Vm, &.j.
MC P7 320862/2021/SU/Vm, které nabylo pravni moci dne 22.12.2021 a na zakladé stavebniho
povoleni ze dne 23.11.2022, vydaném stavebnim Ufadem Ufadu méstské ¢asti Praha 7, sp. zn. MC
P7 271108/2022/SU/VF, ¢.]. MC P7 389605/2022/SU/VF, které nabylo pravni moci dne 21.12.2022
(dale jen ,Stavebni povoleni”).

Il. Pfedmét rezervace

1. Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje rezervovat vyhradné Zajemci pfileZitost uzavfit smlouvu
o smlouvé budouci kupni (dale jen ,,SOSB“) na Pfedmét rezervace, ktery bude postaven na
Pozemcich a bude se sestdvat z nasledujicich poloZzek/nemovitych véci (dale jen ,Pfedmét
rezervace”):

(a)  bytova jednotka &. «S$flatld», ktera bude zahrnovat (déle jen ,Jednotka“):
i. byt s pfedpoklddanou podlahovou plochou «SflatArea» m? (déle jen ,Byt“), umistény
v «SflatFloorNo».nadzemnim podlazi Budovy, kterd bude souédsti Pozemkd, resp.
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pozemku z néj oddéleného geometrickym planem po provedeni vystavby Budovy, tj.
po vzniku obvodu Budovy, ktera bude stavbou na Pozemku, tak jak je zakresleno
v Pfiloze 2 (ddle jen ,Budova“). Poloha Bytu je zakreslena (graficky vyznacena)
v planku, ktery tvoti Pfilohu 1.

ii. podil na spolecnych ¢astech nemovité véci, mezi které budou patfit Pozemky, pfipadné
jejich ¢ast a veskeré stavebni Casti podstatné pro zachovdani Budovy (napf. hlavni
konstrukce, stfesni konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, vytah, schodisté,
terasy, balkény, lodzZie a dalsi ¢asti, které vzniknou vystavbou Budovy a Bytu a budou
Prodavajicim vymezeny jako spolecné ¢asti nemovité véci) (dale jen ,Spolecné casti“);

iii. vyluéné pravo uZivat: «#if(SisBalcony)»

e balkon o pfedpoklddané plose «SbalconyArea» m2; pfimo pfistupny z Bytu,
«#Hend»«#if(Sis_flat_area_balcony2)»

e balkon o predpoklddané plose «Sflat_area_balcony2» m2; pfimo pfistupny z
Bytu, «#end»«#if(Sis_flat_area_front_garden)»

e predzahradku o predpoklddané vymére «Sflat_area_front_garden» m2; pfimo
pFistupnou z Bytu, «#end»«#if(SisTerrace)»

e terasu o predpokladané plo3e «SterraceArea» m2; pfimo pFistupnou z Bytu,
«#end»«#if(Sis_flat_area_terrace2)»

e terasu o predpoklddané plose «Sflat_area_terrace2» m2; pfimo pfistupnou z
Bytu, «#end»«#if(SisCellar)»

e sklep & «i#foreach(Su in Scellar)» «Scellarld», umistény v 1. podzemnim
podlazi Budovy (dale jen ,Sklep“), s tim Ze Zajemce bere na védomi, Ze Sklep
neni soucasti Bytu a jeho podlahova plocha se nezapocitdvd do podlahové
plochy Bytu a dale, Ze ¢islo Sklepa se mlze zménit a jeho poloha je predbéing,
«#end»«itend»

(b)  idedlni spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce (hromadné garazi) umisténé v 1.
podzemnim podlaZi Budovy: «#if(SisGarage)»
i. snimiZ je spjato vyluéné pravo uZivat gardZové stani ¢. «#foreach (Sg in Sgarages)»
«Sg.internalld»«#tend» (déle jen ,,GaraZzové stani), s tim, Ze Zajemce bere na védomi,
Ze Cislo garaZzového stani se mlze zménit a jeho poloha je predbézna; «#end»
ii. podil na Spole¢nych ¢astech.

2. Predpokladané umisténi Budovy je uvedeno v Pfiloze 2. Pfedpokladany pldorysny plan Bytu,
vymezeni Garazového stani a Sklepa je v Priloze 1. Pfedpokladany kvalitativni standard vybaveni
Jednotky je uveden v Priloze 3.

3. Zajemce bere na védomi a souhlasi, Ze Pozemky resp. jejich ¢asti mohou byt, dle uvazeni
Prodavajiciho, pfevedeny na obec nebo jiné subjekty (napf. provozovatele ¢i vlastniky siti) nebo
v jejich prospéch zatizeny vécnymi bfemeny ¢i jinymi pravy, nebo vyclenény jako predzahradky
k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek v Budové apod. Prodavajici prohlasuje,
Ze pfipadnd vécna ¢i jina prava dle pfedchoziho souvéti podstatnym zplsobem neomezi Zajemce
v béZzném uzivani Pfedmétu rezervace, ani jejich existence nebude pro Zajemce predstavovat
dalsi naklady. Shora popsané skutec¢nosti nejsou a nebudou dlivodem k odstoupeni od Smlouvy
ze strany Zajemce.

Ill. Cena Pfedmétu rezervace

1. Zékladni cena Pfedmétu rezervace dle ¢lanku 1l. ¢ini «SdealPriceNoVAT» K& bez DPH, tj.
«SdealPriceVAT» K& vietné DPH (,Zakladni cena”). Dojde-li po dni uzavfeni této Smlouvy ke
zméné zakonné Upravy DPH, bude Zakladni cena upravena tak, Ze bude zvySena ¢i snizena o
¢astku navyseni i snizeni DPH.
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Splatkovy kalendar Zakladni ceny je Prilohou 4 této Smlouvy.

Zakladni cena zahrnuje ptredpokladanou plochu a standardni vybaveni Jednotky. MozZnosti a
postup Upravy Zakladni ceny budou stanoveny v SOSB. SOSB bude umoZiiovat provést Zajemci
za Uhradu tzv. klientské zmény.

Zakladni cena zahrnuje naklady spojené s osazenim odbérného mista elektromérem.

Za Ucelem ziskani Uvéru ma Zajemce moznost vyuZit sluzby JRD hypotecénich poradcl, tzv.
JRD.HYPO. V pfipadé, Ze si Zajemce bude zajistovat Uvér sam ¢i prostrednictvim vlastniho
hypoteéniho poradce, bude povinen spole¢nosti JRD Development s.r.o., IC: 039 64 990, sidlem
Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10 (dale jen ,Developer”) zaplatit poplatek ve vysi
24 200 K¢ v¢. DPH za zajisténi pravnich a administrativnich ikon0 Developera s tim spojenych
(jednani s avérujici bankou, kontrola Uvérové smlouvy, kontrola a uzavreni zastavni smlouvy,
kontrola navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti, ovérovani podpisli na
zastavnich smlouvach, zajistovani prohlidek pti zpracovani znaleckych posudkd bankovnim
odhadcem a jiné). Tento poplatek bude Zajemcem uhrazen nejpozdéji s posledni Splatkou
Zakladni ceny, na zakladé faktury vystavené Developerem se splatnosti 7 dna.

Pfi splnéni podminek ze strany Zajemce uhradi Proddvajici ndklady na vybaveni Pfedmétu
rezervace realizované studiem HANAK FORUM s.r.0., Obchodni 265, 251 01 Cestlice (déle jen
,Studio”), a to ve vysi 100 000 K¢ v¢. DPH. Naklady na vybaveni Pfedmétu rezervace prevysujici
uvedenou ¢astku uhradi Zajemce z vlastnich zdrojd. Podminkou pro dhradu naklad( na vybaveni
Pfedmétu rezervace je uzavieni kupni smlouvy nebo smlouvy o dilo na dodani vybaveni
Pfedmétu rezervace Zajemce se Studiem a soucasné radné a véasné uzavieni SOSB Zajemce
s Prodavajicim a Uhrada prvni a druhé splatky ve vysi 65 % Zakladni ceny, nejpozdéji vsak do
30.6.2024.

IV. Rezervace a rezervacni poplatek

Zajemce se zavazuje za vyhradni rezervaci pfrilezitosti uzaviit SOSB uhradit do 5 (péti)
kalendarnich dnl od uzavieni Smlouvy rezervacni poplatek ve vysi 80 000 K¢ (1kk) 200 000 K¢
(2kk) 120000 K¢ (3kk, 4kk) vE.DPH v zdkonné wvysi platné ke dni uzavieni této Smlouvy
(,Rezervacni poplatek”) na ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi Smlouvy se specifikaci:
variabilni symbol: «$variableSymbol», specificky symbol: «Sdeal_specific_symbol».

Rezervaci dle Smlouvy se rozumi zavazek Prodavajiciho po dobu trvani Smlouvy neuzavfit
smlouvu o rezervaci pfileZitosti uzavfit SOSB, SOSB ani jinou smlouvu vedouci ke zcizeni
Predmétu rezervace se treti osobou.

Rezervacni poplatek je ihradou (odménou) za to, Ze Prodavajici po dobu trvani této Smlouvy
neuzavie smlouvu o rezervaci prileZitosti uzavfit SOSB tykajici se Pfedmétu rezervace se treti
osobou a dale kryje veskeré naklady, které Prodavajicimu vznikly nebo vzniknou v souvislosti
s rezervaci pfileZitosti uzavrit SOSB.

S vyjimkou pfipad( uvedenych v ¢lanku VI., odst. 3, pism. (b) a (c) Smlouvy nemd Zajemce pravo
na vraceni Rezervacniho poplatku. Bude-li uzaviena mezi Zdjemcem a Prodavajicim SOSB na
Pfedmét rezervace, bude Rezervacni poplatek véetné DPH zapoclten proti posledni splatce
Zakladni ceny.

V. Smlouva o smlouvé budouci kupni

Splni-li Zajemce vcas svoji povinnost uhradit Rezervacni poplatek, je Prodavajici povinen zajistit,
aby navrh SOSB s prilohami byl nejpozdéji do 10 (deseti) kalendainich dni ode dne uzavieni této
Smlouvy zaslan na emailovou adresu Zajemce. Pokud nedojde k emailovému potvrzeni prijeti
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navrhu SOSB Zajemcem Prodavajicimu do 10 (deseti) kalendafnich dnli ode dne zaslani navrhu
SOSB na emailovou adresu Zajemce, odesle Prodavajici nejpozdéji do 20 (dvaceti) kalendarnich
dnl Zajemci doporuc¢enym dopisem ndvrh SOSB na adresu Zajemce uvedenou v zdhlavi této
Smiouvy.

2. Zajemce je povinen ndvrh SOSB opatfit datem, podepsat a fadné podepsany ndvrh SOSB dorucit
Prodavajicimu do 20 (dvaceti) kalendarnich dn (i) ode dne odeslani potvrzeni o doruc¢eni emailu
s navrhem SOSB, nebo (ii) ode dne doruceni ndvrhu znéni SOSB i s pfilohami Zajemci
doporucéenou postou, podle toho, ktery z uvedenych okamzik(i nastane dfive. Pfipadné zmény a
doplnéni SOSB musi byt predem odsouhlaseny obéma stranami. Prodavajici je povinen podepsat
navrh SOSB jiz fddné podepsany Zajemcem, pokud tento nebyl Zajemcem ddle zménén ¢Ci
doplnén, a tak uzavrit SOSB do 10 (deseti) kalendarnich dn( ode dne doruceni navrhu SOSB
podepsaného Zajemcem Prodavajicimu.

VI. Trvani a ukonceni Smlouvy
1. Smlouva se uzavird na dobu urdéitou, a to od uzavieni Smlouvy do
2. Doba trvani Smlouvy skonéi a Smlouva zanikne rovnéz k okamziku, kdy:

(a)  Zajemce nezaplatil Rezervacni poplatek ani do 5 (péti) kalendafnich dnl po rfadném
terminu stanoveném v ¢lanku IV. odst. 1 Smlouvy (jednd se o rozvazovaci podminku
Smlouvy), nebo

(b)  Zajemce nesplnil svou povinnost dorucit fadné podepsany navrh SOSB Prodavajicimu ani
do 5 (péti) kalendafnich dnll po Fadném terminu stanoveném v ¢lanku V. odst. 2 Smlouvy.
V takovém ptipadé nalezi Prodavajicimu sjednana odména — Rezervacni poplatek v plné
Vysi.

3. Zajemce je opravnén tuto Smlouvu zrusit:

(a) zaplacenim odstupného ve vysi Rezervaéniho poplatku bez uvedeni divodu stim, Ze
Smlouva v dusledku zaplaceni odstupného zanika k okamziku, kdy je odstupné zaplaceno
Prodavajicimu, nebo

(b)  odstoupenim z divodu, Ze Prodavajici ndvrh SOSB i s pfilohami nezaslal elektronicky, ani
mu tento ndvrh neodeslal zplsobem a ve Ih{tach stanovenych v ¢lanku V. odst. 1
Smlouvy, a neucinil tak ani do deseti (10) dnd od doruceni pisemné vyzvy Zajemce, s tim,
Zze Smlouva se v disledku takovéhoto odstoupeni od pocatku rusi a Ze odstoupeni je
ucinné dorucenim pisemného oznameni o odstoupeni Prodavajicimu. Prodavajici je
v pripadé odstoupeni Zajemce podle tohoto odstavce povinen vratit Zajemci Rezervaéni
poplatek, a to na Ucet pisemné ozndmeny ktomu ucelu Zajemcem Prodavajicimu
soucasné s oznamenim o odstoupeni, nebo

(c) odstoupenim, v pfipadé, kdy Zajemci nebude schvalen hypotecni Uvér prostfednictvim
sluzby JRD.HYPO ve IhGté 30 dnl ode dne podpisu této Smlouvy. Zdjemce ma narok na
odstoupenive Ihité 7 dnl ode dne uplynuti vysSe uvedené lhiity, poté narok na odstoupeni
zanika. Prodavajici je v pfipadé odstoupeni Zajemce podle tohoto odstavce povinen vratit
Zajemci Rezervacni poplatek, a to na ucet pisemné ozndmeny k tomu ucelu Zajemcem
Prodavajicimu soucasné s oznamenim o odstoupeni.

4, Zajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze tato Smlouva je uzavirana v dobé, kdy nebyla
dokoncena vystavba Budovy. Zajemce se zavazuje zdrZet se vseho, co by mu mohlo zpUsobit
Ujmu v pripadé, Ze nebude uzaviena SOSB. Zajemce se v této souvislosti vzdava veskerych
narokd na nahradu skody ¢i jiné Ujmy souvisejicich s neuzavienim SOSB ¢i nerealizaci vystavby
Budovy, to vse s vyjimkou pfipadného naroku na vraceni zaplaceného Rezervacéniho poplatku.
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VIL. Zavérecna ustanoveni

1. Veskeré technické specifikace, plochy, popis a dalsi udaje tykajici se Pfedmétu rezervace
uvedené v této Smlouvé Strany se povazuji za predbézné a orientacni, avSak dostatecné urcité
pro Ucely uzavieni této Smlouvy.

2. Tato Smlouva muzZe byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnymi, fadné ocislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma Stranami.

3. Veskerd oznameni nebo sdéleni podle této Smlouvy se dorucuji, s vyjimkami, kde tato Smlouva
vyslovné pripousti doru¢eni e-mailem, doporuéenou postou nebo v Ceské republice zavedenou
kuryrni sluzbou, a to na adresy pfislusné Strany uvedené v zahlavi (tj. na prvé strané) Smlouvy
nebo prostfednictvim Klientského portdlu. Doru¢enim se v pfipadé dorucovani doporucenou
postou rozumi prevzeti ozndmeni nebo sdéleni druhou Stranou nebo treti den jeho uloZeni na
posté. Zajemce bere na védomi a souhlasi stim, Ze Proddvajici je opravnén dorucovat mu
veskerd ozndmeni a jiné dokumenty podle této Smlouvy také prostfednictvim svého klientského
portalu moje.jrd dostupného na adrese moje.jrd.cz (dale jen ,Klientsky portal”). Zajemce se
v této souvislosti zavazuje, pro prebirani oznameni od Proddvajiciho, Klientsky portal vyuzivat.
Ozndmeni dorucovand Zajemci prostrednictvim Klientského portdlu jsou povazovédna za
dorucena tretim dnem po odeslani notifikaéniho e-mailu, jehoZz obsahem je upozornéni na
oznameni dorucované Prodavajicim na e-mailovou adresu Zajemce uvedenou v zahlavi této
Smlouvy. Unikatni pfistupové udaje pro prvni pfihlaseni do Klientského portalu budou Zajemci
doruceny Prodavajicim na e-mailovou adresu Zajemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy
nejpozdéji do péti pracovnich dnd ode dne podpisu této Smlouvy.

4, Dorucenim pro Ucely této Smlouvy se rovnéz rozumi vyzvednuti nebo predani ozndmeni nebo
sdéleni v sidle Prodavajiciho na adrese uvedené v zahlavi této Smlouvy.

5. Veskeré Udaje, které Prodavajici ziska v souvislosti s uzavienim Smlouvy, budou zpracovany v
databazi Prodavajiciho a bude s nimi nakladano v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi
ochranu osobnich tdajd. Udaje Zajemce budou vyuzivany Prodavajicim za ucéelem plnéni této
Smlouvy. Zajemce timto udéluje Prodavajicimu souhlas se zpracovanim svych osobnich udajt
Prodavajicim ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o voleném pohybu téchto Gdajd a
o zruseni smérnice 95/46/ES zdkona a ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Udajd, v platném znéni.

6. Zédjemce v souladu se zdkonem ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z
trestné Cinnosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky exponovanou osobou, ze
Rezervacni poplatek i Zakladni cenu bude hradit z prostfedkd, které nepochazi z nezakonnych
zdrojl a Ze tyto penéini prostfedky legalné nabyl. Zajemce bere déle na védomi, Ze Prodavajici
je povinnou osobou ve smyslu uvedeného zakona a ma tedy povinnost identifikovat kazdého
klienta.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které maji platnost originalu, pficemz Prodavajici
i Zdjemce obdrzi po jednom exemplafi stejnopisu.

8. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho uzavieni — podpisem posledni ze smluvnich
stran.
9. Pojmy pouZzivané s velkymi pismeny maji vyznam definovany v textu Smlouvy vcetné jejich

pfiloh. Pfilohy 1 az 5 jsou nedilnou soucdsti Smlouvy. Podpisem Smlouvy Zajemce soucasné
potvrzuje, Ze se seznamil s obsahem Pfiloh 1 az 5. Pfilohy 1 az 5 jsou v okamziku uzavreni
Smlouvy ptipojeny ke Smlouvé.
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/PODPISY SMLUVNICH STRAN JSOU NA NASLEDUJICI STRANE/

V Praze dne V Praze dne
Prodavajici Zajemce
JRD Zeta s.r.o. «#tforeach(Sc»«Sc.fullName» «#end»

zastoupend na zakladé plné moci
Lucii Mensikovou

«i#tforeach(Sc»«Sc.fullName» «itend»
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Priloha 1
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nazornost. nabytek nedefinuj i \g/' o

i ¥
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»

Priloha 3

STANDARD PROVEDENI BYTY

KOUPELNY, TOALETY — ZARIZOVACi PREDMETY, DLAZBY A OBKLADY

ZARIZOVACI PREDMETY

] umyvadlo keramické 60 x 47 cm, Villeroy&Boch Avento

. umyvadlova stojankové baterie pakova Hansgrohe Finoris, chrom/¢erna matna

- umyvatko na samostatné toaleté keramické 36 x 22 cm, Villeroy&Boch Avento

] umyvatkova stojankova baterie pakova Hansgrohe Finoris, chrom/¢ernd matna + bidetova sprika

. vana smaltovana rozmér dle dispozice 170 x 75 cm nebo 180 x 80 cm, Kaldewei Classic duo; pouze ve
vybranych jednotkach

] vanova baterie podomitkova pakova znacky Hansgrohe Finoris, chrom/matna ¢erna + vanovy set
Hansgrohe Pulsity; pouze ve vybranych jednotkach

= sprchy ,,Walk-in“ rozméry dle dispozice jednotky, odtokovy systém pro zabudovani do stény Alca Twin
Spa; pouze ve vybranych jednotkach

] sprchova zasténa SanSwiss Easy, Ciré sklo, profily aluchrom/¢ernd mat; pouze ve vybranych jednotkach

= sprchova zasténa s kfidlovymi dvefmi Hiippe Design pure, Ciré sklo, profily stfibrna vysoky lesk/¢erna mat;
pouze ve vybranych jednotkach

= sprchova baterie podomitkova pakova znacky Hansgrohe Finoris, chrom/matna ¢erna + sprchovy set
Hansgrohe Pulsity, hlavova sprcha Hansgrohe Raindance; pouze ve vybranych jednotkach

= WC zavésné keramicka Villeroy&Boch Subway 2.0

] WC sedatko Villeroy&Boch Subway 2.0 SoftClose

] splachovaci systém Alca ecology, ovladaci tla¢itko Alca thin bila matna/¢erna matna/chrom lesk

OBKLADY A DLAZBY
= velkoformatové rektifikované obklady Marazzi Clays 60 x 30 cm a 60 x 60 cm, 5 odstin(
= velkoformatova rektifikovana dlazba Marazzi Clays 60 x 60 cm, 5 odstin(

DVERE A PODLAHY

VSTUPNIi BYTOVE DVERE
= bezpecnostni dvere tf. 3 s normovou protipozarni odolnosti s bezpe¢nostnim zamkem, kovani koule-klika,
Sitka 90 cm, vyska 220 cm, vnéjsi strana dekor dle vybéru architekta, vnitrni strana dvefi bila

VNITRNI BYTOVE DVERE

] dvere DTD plIné bezfalcové, s povrchovou Upravou bily lak, oblozkové zarubné, rozetové kovani
nerez/matna Cerna, skryté panty, magneticky zdmek, svétla vyska 220 cm

= dvere do obyvaciho pokoje se sklenénou vyplni

NASLAPNE VRSTVY PODLAH

. komora, koupelna, WC — viz obklady a dlazby

] obyvaci pokoj, loZnice, pokoje, chodba — dfevéna podlaha tfivrstva celoplosné lepena, olejovana
s kartacovanym povrchem a srazend hrana, v¢. obvodovych list

PRVKY A TECHNOLOGIE
OKNA
] okna masivni dfevéna, EURO profily s izolacnim trojsklem, barva rdmu tmava (dle vybéru architekta)

] vnitfni parapetni desky laminované, v barvé oken
] vstupy na balkony i terasy francouzskymi okny nebo posuvnymi dvermi (dle projektové dokumentace)

10
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»

. okna v 1.NP s bezpecnostnim sklem tfidy P2A a bezpecnostnim kovanim WK2, kliky. Na francouzskych
oknech ¢i posuvnych dvefich v 1.NP budou bezpecnostni kliky s blokovacim tlacitkem

STINENI
] kastliky s osazenymi vnéjSimi Zzaluziemi na oknech severni, vychodni, zapadni a jizni fasady

VZDUCHOTECHNIKA

. fizené vétrani s rekuperaci tepla z odpadniho vzduchu, rozvody vétraciho vzduchu v podhledech bytu
ol centralni jednotka umistnéna v gardzich

ol hlidani koncentrace CO:z ve vnitfnim prostfedi loZnice

VYTAPENI

] stropni teplovodni systém s aktivaci betonového jadra v kombinaci s tepelnymi ¢erpadly zemé / voda
] samostatné méreni tepla pro kazdy byt, zénova regulace topeni v ramci SMART HOME

ol koupelnovy Zebfik s topnou patronou

. podlahové vytapéni v koupelnach

CHLAZENI
= chlazeni stropnim systémem ve vSech jednotkach

MEDIA
] centrdlni pfiprava teplé uzitkové vody
] samostatné méreni vsech médii (vody, elektfiny a tepla) pro kazdou jednotku

SLABOPROUD

= zasuvka STA a datova zasuvka v kazdé obytné mistnosti, digitalni domovni videotelefon umistény
v obyvacim pokoji

= zajistén prijem pozemniho digitalniho signalu

] datovy rozvod z centrdlniho rozvadéce do kazdého bytu

SILNOPROUD

=  vypinaCe a zasuvky v rozsahu dle projektové dokumentace

= elektrické okruhy v prostoru kuchynské linky zakonceny v jednom misté volnym kabelovym vyvodem

= svitidla v bytech nejsou soucasti standardni dodavky, pouze pripravenost pro osazeni svitidel

= osvétleni predzahradek, balkon( i teras véetné dodanych svitidel s Uspornymi LED zdroji v rozsahu dle
projektové dokumentace

. zasuvka 230V na predzahradkach, terasach a balkénech

INTELIGENTNi OVLADANI — SMART HOME

= ovladani vzduchotechniky samostatnou aplikaci

= sdruzené ovladani topeni, chlazeni, stinéni a kourovy senzor

= ¢idla pohybu, popf. magnety na oknech v bytech s predzahradkou

INSTALACE

] ptiprava pro napojeni automatické pracky a susicky dle projektové dokumentace (komora nebo koupelna)

] v prostoru kuchyriské linky zaslepené vyvody teplé a studené vody, kanalizace, pro moznost napojeni
rozvodu pro diez a mycku

VENKOVNi SOUKROME PROSTORY
BALKONY
] naslapna vrstva z termizovaného dieva v kombinaci s nehoflavym pasem na rozhrani poZarnich Gseku

] slunolamy dle projektové dokumentace; pouze ve vybranych jednotkach
= mrazuvzdorné vytokové armatury; pouze ve vybranych jednotkach

11
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»

TERASY

ol ndaslapna vrstva z termizovaného dfeva v kombinaci s nehoflavym pasem na rozhrani pozarnich usekd
ol slunolamy dle projektové dokumentace; pouze ve vybranych jednotkach

] mrazuvzdorné vytokové armatury s pripojenim na hadici

PREDZAHRADKY

] ozelenéné plochy (travni semeno), vysadba zelenych plotd
. zahrady oddéleny plotovymi dilci

. slunolamy dle projektové dokumentace

ol mrazuvzdorné vytokové armatury s pfipojenim na hadici

STAVEBNi KONSTRUKCE

] Zelezobetonovy konstrukéni systém kombinovany ze zdicimi prvky z vapenopiskovych blok,
Zelezobetonové monolitické stropy

. mezibytové stény vyzdivané z vapenopiskovych blok( misty Zelezobetonové

. obvodovy plast z vapenopiskovych blokU s tepelnou izolaci

. anhydridova samonivelacni plovouci podlaha na tepelné a krocejové izolaci, jako podklad pro naslapnou
vrstvu

= pricky zdéné vapenopiskové

= hladké sadrové omitky

= dvojnasobna malba v bilém ténu

] podhledy sadrokartonové konstrukce — koupelny, wc, predsiné, chodby, komory ¢i obytné mistnosti a
kuchynisky kout v nutném rozsahu uréeném projektem

2. SPOLECNE PROSTORY

SPOLECNE PROSTORY

= Zelezobetonova konstrukce schodisté, akusticky oddélena od ostatnich konstrukci domu

= naslapna vrstva lité terrazzo

Ll vnitfni svitidla s spornymi LED zdroji

] bezstrojovnovy vytah s tichym chodem

] zvonkové tablo nerezové, poStovni schranky, Cistici zony

] spolecné vnéjsi plochy zatravnéné plochy + sadové Upravy (kefe, stromy), zpevnéné plochy a cesty ze
zamkovych ¢i kamennych dlazeb, oploceni

= prostor na komunalni odpad pred budovou

= komunitni zahrada (pergola, piskovisté, herni prvky, ohnisté, zelen, lavicky)

] fizena zavlaha na komunitni zahradé

] mycka a servis kol

SKLEPY

. podlaha s epoxidovou stérkou

= pricky zdéné nebo monolitické, zakonceny min. 25 cm pod stropem
= dvere jednokfidlé, pIné, falcové

= v prostoru sklepa mohou byt vedeny rozvody médii

GARAZE

] podlaha s epoxidovou stérkou

= vjezd do spolecnych gardzi bude uzavien sekénimi gardzovymi vraty s dalkovym ovladanim, stani budou
vyznacena a Cislovana

= v prostoru vyhrazeného garazového stani mohou byt vedeny rozvody médii

ZABEZPECENI

] dvere do sklepl ze spoleénych prostor s bezpecnostnim kovanim

] vstupni dvere do objektu s tfibodovym zamkem a bezpecnostni félii na sklech
= bezpecnostni sklo v okennich vyplnich spolecnych prostor

12
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»

Ll domaci videotelefon

] kamery (s trvalym zdznamem na vlastni uloZisté), umisténé u vstupu do objektu, vstupl do hromadnych
sklepl a v gardizi

] pfistup do objektu na ¢ip/magnetickou kartu

UPOZORNENT:

- Prodavajici si  vyhrazuje pravo nahradit vySe uvedené materidly jinymi, které budou mit obdobné nebo lepsi technické
parametry. Jedna se napriklad o pripady, kdy uvedené materialy budou v dobé realizace stavby vyrazeny z vyroby nebo
nebudou k dispozici z jiného divodu.

-V blizkém okoli Budovy se nachazi Zoologicka zahrada hl. m. Prahy, véetné volnych vybéh, ktera je zdrojem imisi, zejména
pak pachovych. Budouci prodavajici upozornuje Budouciho kupujiciho, Ze vzduchotechnika instalovana v Jednotce pfipadné
pachy neodfiltruje, pfi¢emz tuto vzduchotechniku nebude mozné zcela vypnout, nebot vzdy bézi alespori na minimalni vykon.

13
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»

Priloha 4

SPLATKOVY KALENDAR

VARIANTA 1 - Ghrada Zakladni ceny z vlastnich zdroj

1. SPLATKA

20% kupni ceny

splatnost do 10 (deseti) dn od podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni bezhotovostnim pfevodem
na ucet Prodavajiciho

2. SPLATKA

45% kupni ceny

splatnost do 10 (deseti) dnd od doruceni oznameni Prodavajiciho Zajemci o provedeni hrubé stavby
bezhotovostnim pfevodem na Ucet Prodavajiciho (doloZeni zapisem ze stavebniho deniku)

3. SPLATKA

25% kupni ceny

splatnost do 10 (deseti) dnli od doruceni oznameni Prodavajiciho Zajemci o provedeni omitek v bytové
jednotce bezhotovostnim prevodem na Ucet Prodavajiciho (doloZeni zapisem ze stavebniho deniku)

4. SPLATKA

10% kupni ceny (se zohlednénim rezervacniho poplatku)

splatnost do 10 (deseti) dnli od doruéeni ozndmeni Prodavajiciho Zajemci o kolaudaci stavby
bezhotovostnim prfevodem na Ucet Prodavajiciho (pfed podpisem kupni smlouvy a pfedanim bytové
jednotky)

Veskeré splatky budou uhrazeny Zadjemcem na ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

14
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»

VARIANTA 2 - thrada casti Zakladni ceny prostfednictvim Financujici banky (zastava Pfedmétu
rezervace)

1. SPLATKA

20% kupni ceny

splatnost do 10 (deseti) dnt od podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni bezhotovostnim prevodem
na Ucet Prodavajiciho

2. SPLATKA

45% kupni ceny

splatnost do 10 (deseti) dnt od doruceni oznameni Prodavajiciho Zajemci o provedeni hrubé stavby
(doloZeni zapisem ze stavebniho deniku), zapisu prohlaseni viastnika do katastru nemovitosti (doloZeni
kopie vypisu rozestavénych jednotek v Budové v katastru nemovitosti) a souc¢asné kopie navrhu na
zapis zastavniho prava Financujici banky do katastru nemovitosti

3. SPLATKA

25% kupni ceny

splatnost do 10 (deseti) dnt od doruceni oznameni Prodavajiciho Zajemci o provedeni omitek v bytové
jednotce bezhotovostnim prevodem na Ucet Prodavajiciho (doloZeni zapisem ze stavebniho deniku)

4. SPLATKA

10% kupni ceny (se zohlednénim rezervacniho poplatku)

splatnost do 10 (deseti) dnli od doruéeni oznameni Prodavajiciho Zajemci o kolaudaci stavby
bezhotovostnim prevodem na Ucet Prodavajiciho (pfed podpisem kupni smlouvy a predanim bytové
jednotky)

Veskeré splatky budou uhrazeny Zajemcem na ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

15
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»

PLNA MOC

PIna moc

JRD Zeta s.r.o., zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioika 295922, se
sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, IC: 07215924, rastoupend jednateli Ing. Janem Turkem,
Ing. Janem Refdbem a Petrem Roupcem

rmochiuje timto

ke viem pravnim jednanim jménem zmaocnitele souvisejicim s prodejem jednotek, které vzniknou wystavbou
obytneho komplexu nazvaného , Rezidence Troja”, resp. ,Bella Vista” realizované zmocnitelem na pozemcich parc.
€. 1526/3, parc. €. 1526/4 a parc. & 1526/13 v k.. Troja, obec Praha, zapsarych v katastru nemovitosti u
Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviSté Praha [déle jen ,jednotky”).

Zmocnénec je 2ejména opravnén:

sjednavat a uzavirat rezervacni smlouvy ohledné jednatek

sjednavat a uzavirat Smiouvy o uzavieni budoucich smluv o koupi jednotek

projednat s financujici bankou kupujicihe podminky a postup zfizeni zéstavniho prava a pfipadnych
daliich omezeni k jednotkdm;

projednat a uzaviit s financujicl bankou kupujicihe pedminky, jakoi i konkrétni znéni piisluiné zdstawni
smlouvy, na zakladé které bude zfizeno zdstavni pravo, pravo zakazu zcizeni a zatiZeni, piipadné téi dalsi
omezeni k jednotkam;

uzavirat smlouvy, kde kterjch bude zfizeno zdstavn/ prévo a pfipadng také privo zdkazu zcizeni a zatizeni
afnebo téi daldi omezenl k jednotkdm a déle k podpisu a podéni ndwrhu na vklad zdstavniho prava a
pilpadnych daliich omezeni do katastru nemovitosti a zastupovat zmocnitele v fizeni pfed pfisluinym
katastralnim dfadem;

k podpisu kupnich smluv na prodej jednotek a k podpisu ndvrhi na vklad visstnického prava k jednotkam
ve prospéch kupujicich do ketastru nemovitosti;

k podpisu smiluv o zfizeni véenyeh bfermen a daldim zatifenim k pozemk(m a jednotkam;

k podpisu a podani ndvrhu na viklad prohldieni viastnika vymezujici jednotky;

k zastupowvani ve viech Fizenich tykajicich se wyie uvedenych jednotek a pozemk(, zejména v fizenich o
vkladu prav do Katastru nemovitosti;

sjedndvat a uzavirat smlouvy o Gschove kupni ceny jednotky nebo jeji €asti s bankami, notafi a advokaty;
jakoi i daliim jedndnim potfebnym ve véci prodeje jednotek,

Za wyie uvedenym Ucelem je zmocnénec oprévnén zastupovat zmocnitele a ginit jeho jménem viechny pravni
jedndni souvisejicl se shora uvedenym dféelem plné moci. Zmocnénec je opravnén bez omezeni piejimat
doruéenou podtu, podepisovat, pod2vat ndvrhy a Eddosti a nabidky, spolu 5 oprawnénim je odvoldvat, wwmahat
naroky a uzndvat je, piijimat plnéni, uzndvat jej a potvrzovat, ¢init prohlaSeni, uzavirat smlouvy a dohody
jakéhokoliv drubu, podévat opravné prostfedly vEetné odvalani nebo namitek, pfijimat hotovost a jing finanéni
nastroje a platit poplatky.

Zmocnénec miie zmocnit v rozsahu této plné moci i daléi osoby. Dalsi zmocnénci mohou v rozsahu této plné moc
Jjednat samostatné. Tato plna moc je udélena na dobu neuréditou.

V Praze dne 1’? -m- mﬂ

eta s.r.o.

IRDZ
Ing. Jan Turek, jednatel (lné lan Regab, jednatel Petr Roupec, jednatel

Plnou moc pfijimam

Lucie Meniikovs i /
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2vdfovaci doloika pro legalizaci %F.E: 2-0192-
Podie ovéfovaci kn'ih?' po: ti': Praha 07 Nt
: PETS

tastnorutnd podepsal: ROUPEC

Jatum & aisto narozenf: 08.07.1978,S0KOLOY ckr. SOXOLOV,CZ
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné ¢islo knihy o prohliddenich o pravosti podpisu 20218 / 132 /2023
Mgr. Michal Vozak, advokat, ev, &, 18853, se sidlem Kolinska 1964/12, 130 00 Praha 3
Prohlasuji, Ze Ing. Jan Rezdb, nar. 8 4. 1974 v Plzni, trvale bytem Na Navsi 525/6d, 111 01

Praha 10, jehoZ totoZnost byla prokazana z obéanského prikazu € 211489123, tuto listinu ve
dvou vyhotovenich pfede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Praze dne 12. 1. 2023
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Rezervaéni smlouva — Rezidence Bella Vista, jednotka «Sflatld»

PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU

Bézné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 20218 /122 /2023
Mgr. Michal Vozik, :dvokat, ev. & 18853, se sidlem Kolinska 1764/12, 130 00 Praha 3
Prohlasuji, ze Ing. Jar: Turek. rar, 26, 11. 1976 v Jindfichové Hradeci, trvale bytem Na Vysluni

3388/43,100 00 Praha 10, jehaz totoznost byla prokazana z ob&unského prikaza ¢. 2100787310,
tuto listinu ve dvou vyhotovenizh prede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Praze dne 9. 1. 2023
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